


BEGRUNDUNG

zur Satzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB i. V. mit

§ 4 Abs. 2a BauGB MaBnG der Gemeinde Offenbiittel

Allgemeines
Die Gemeinde Offenbiittel hat z. Z. rd. 300 Einwohner.

Offenbiittel liegt im &stlichen Teil Dithmarschens am
Nord-Ostsee-Kanal.

VerwaltungsmidBig gehdrt die Gemeinde zum Amt Kirchspiels-
landgemeinde Albersdorf.

Notwendigkeit zur Aufstellung der Satzung und
Planungsziele der Gemeinde

In der Gemeinde Offenbiittel sind nur noch wenige "Baulik-
ken" vorhanden, die fiir eine Bebauung nach § 34 BauGB in
Frage kommen bzw. zur Verfiigung stehen.

Die Satzung ist erforderlich geworden, um dem kurzfristi-
gen drtlichen Eigenbedarf an Baugrundstiicken fir Wohnhaus-
bauten Rechnung zu tragen.

Die GrdBe des Plangeltungsbereiches der Satzung wurde not-
wendig, um insbesondere den vorhandenen Bedarf fir die
nidchsten 4 Jahre bis zum Jahre 1999 zu decken. Durch die
vorliegende Satzung wird der siidéstliche Bereich der Orts-
lage als "Innenbereichslage" nach § 34 BauGB unter Einbe-
ziehung von ca. 5 AuBenbereichsgrundstiicken ndérdlich der
LandesstraBe 131 - L 131 - (Flidche nach § 4 Abs. 2a BauGB
MaBnG) festgelegt. :

Innerhalb der “"einbezogenen Fldche" nach § 4 Abs. 2a BauGB
MaBnG sind nur Wohngebdude zuldssig (siehe Text Teil B).

Neben den vorgenannten Festsetzungen sind weitere Fest-
setzungen zur Minimierung und Ausgleich des Eingriffs in
Natur und Landschaft (siehe Ziffer 6 der vorliegenden Be-
griindung) getroffen worden. Weitere Festsetzungen werden
nicht erforderlich.

Die Gemeinde verfiigt noch nicht {iber einen Fl&chennut-
zungsplan. '

Eigentumsverhdltnisse

Die Gemeinde Offenbiittel beabsichtigt, die nach § 4 Abs.
2a BauGB.MaBnG einbezogene Flache in einer GrdfBe von rd.
5000 m? zur besseren Steuerung des drtlichen Eigenbedarfs
zu erwerben. )



Abwasserbeseitigung

Die Gemeinde verfiigt noch nicht iiber eine zentrale Kl&ran-
lage.

Das Schmutzwasser von den Grundstiicken innerhalb der Sat-
zung wird mit Riicksicht auf die Reinhaltung der Gewdsser
iiber Hauskl&ranlagen mit zweiter Reinigungsstufe (Nach-
kldrung) nach DIN 4261 gereinigt.

Das anfallende Oberfl&chenwasser und gekldrte Abwasser
wird in die vorhandenen Vorfluter geleitet. Im Bereich der
"einbezogenen AuBenbereichsfldche" soll das auf den priva-
ten Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser in den Un-
tergrund versickert werden, sofern der anstehende Boden
dies zuldBt. Evtl. anfallendes UberschuBwasser wird in dem
im Rahmen der Dorferneuerungsmafnahmen geplanten Teich,
der gleichzeitig als Regenriickhaltebecken dienen soll, ge-
leitet. Der Teich wird in unmittelbarer Nachbarschaft der
Grundstiicke im Bereich des Feuerwehrger&tehauses errich-
tet.

StraBenerschlieBung

"Die Grundstiicke innerhalb der vorliegenden Satzung werden

iiber die vorhandenen und ausgebauten StrafBen erschlossen.
zusdtzliche ErschlieBungsmaBnahmen werden nicht erforder-
lich.

Natur- und Landschaftsschutz

Nach dem gemeinsamen RunderlaB des Innenministers und des
Ministers fiir Natur und Umwelt wird lediglich durch die
nach § 4 Abs. 2a BauGB MaBnG einbezogene Fl&che einen Ein-
griff in Natur und Landschaft vorbereitet. Fiir die iibrigen
Bereiche der Satzung sind keine AusgleichsmaBnahmen erfor-
derlich. Die nachfolgende Eingriffsbewertung und Bilanzie-
rung erstreckt sich somit lediglich auf die o. g. einbezo-
gene AuBlenbereichsflédche.

Die Vegetation der o. g. Fldche ist durch die intensive
landwirtschaftliche Nutzung i. V. mit der Ortsrandlage ge-
prédgt. Die Fliche wird als Weidefldche intensiv landwirt-
schaftlich bewirtschaftet.

Sie wird als Fladche mit allgemeiner Bedeutung fiir den Na-
turschutz eingestuft. Hieraus ergeben sich folgende Aus-
gleichsberechnungen:



a)

b)

Schutzgut Wasser

GemiB der technischen Bestimmungen zum Bau und Betrieb
von Anlagen zur Regenwasserbehandlung (Bekanntmachung
des Ministers fiir Natur, Umwelt und Landesentwicklung
vom 25.11.1992) f&llt im privaten Wohnbereich gering
verschmutztes Niederschlagswasser an. Das Nieder-
schlagswasser ist, sofern der Untergrund dies zuldBt
auf den Grundstiicken selbst zu versickern. Das auf den
Verkehrsflichen anfallende Niederschlagswasser wird
direkt der Vorflut zugefiihrt. Dabei ist nach den aner-
kannten Regeln der Technik zu verfahren.

Das gekldrte h#usliche Schmutzwasser gelangt ebenfalls
iiber die Kleinkliranlagen in die Vorflut.

Schutzgut Boden

AusgleichsmaBnahme fiir eine Bodenversiegelung ist eine
entsprechende Entsiegelung und Wiederherstellung der
Bodenfunktion. Soweit dies nicht méglich ist, sind im
Verhdltnis 1:0,3 fiir Gebdudefldchen und versiegelte
Oberflichenbeldge und im Verh&ltnis 1:0,2 fir wasser-
durchldssige Oberflichenbeldge Flé&chen zu einem natur-
betonten Biotop zu entwickeln. Es wird mit einer Be-
bauung der Grundstiicke von rd. 30 % der Gesamtflédche
gerechnet:

private Grundstiicksflédchen rd. 5.000 m?

Berechnung der Ausgleichsflédche:

Grundstiicksfldche
5.000 x 0,3 = 1.500 m?

Ausgleichsfldche im Verh&ltnis
1:0,3 fiir versiegelte Fl&chen

1.500 x 0,3 500 m?

Der Ausgleich erfolgt durch eine 5 m breite Griinan-
pflanzung mit heimischen standortgerechten B&umen und
Striuchern an der nérdlichen Plangeltungsbereichsgrenze
(siehe textliche Festsetzungen).
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c) Schutzgut Landschaftsbild

Durch eine Bebauung nach der vorliegenden Satzung wird
das Landschaftsbild nicht wesentlich beeintréchtigt.
Die Bebauung:stellt eine Abrundung der vorhandenen
Oortslage dar. Im Bereich der einbezogenen AuBenbe-
reichsgrundstiicke werden die Grundstiicke ausreichend
eingegriint. Der Eingriff in das Landschaftsbild wird
durch die EingriinungsmaBnahme ausgeglichen.

d) Beeintridchtigungen der Schutzgliter Klima/Luft sowie
gefdhrdeter Arten sind nicht zu erwarten. Die unter
a bis c beschriebenen MaBnahmen wirken sich positiv
auf die vorgenannten Schutzgiliter aus.

e) Schiitzenswerte Landschaftsbestandteile

Durch die kiinftige Erschliefung der einbezogenen
AuBenbereichsgrundstiicke werden rd. 50 m? Bewuchs an
der L 131 beseitigt. Als Ersatz hierfiir wird der iber-
schiilssige Anteil der Eingriinung mit standortgerechten
Biumen und Strduchern an der nérdlichen Plangeltungs-
bereichsgrenze angerechnet.

Weitere schiitzenswerte Landschaftsbestandteile werden
nicht beeintrdchtigt.

Aus der vorgenannten Bilanzierung von Eingriff und Aus-
gleich geht hervor, daB die durch die Satzung verursachten
Eingriffe in den Naturhaushalt und in das Landschaftsbild
kompensiert werden.

Die Gemeinde verfiligt noch nicht iiber einen Landschafts-
plan. Es wird jedoch beabsichtigt, zundchst eine Ausnahme
von der Verpflichtung zur Aufstellung eines Landschafts-
planes 2zu beantragen.

Kosten / Finanzierung

Kosten

Durch die Aufstellung der Satzung werden nachfolgende Ko-
sten ermittelt:

a) Grunderwerb der einbezogenen
AuBenbereichsgrundstiicke _ 75.000,-- DM

b) Planungskosten. rd. 4.000,-- DM



L e

Finanzierung

Die Aufwendungen fiir den Grunderwerb sollen in Jahresraten
nach Rechtskraft der vorliegenden Satzung finanziert wer-
den. Die Jahresraten werden voraussichtlich je zur H&alfte
der Gesamtsumme in den Jahren 1995 und 1997 in HBhe von je
37.500,-- DM f&llig. Die Aufwendungen hierfiir werden aus
den Grundstiicksverkdufen finanziert.

Die Planungskosten werden nach Rechtskraft der Satzung,
voraussichtlich im Jahre 1996, bei der Haushaltsplanung
durch allgemeine Haushaltsmittel beriicksichtigt.

Offenbiittel, den 9@ Aug. 1995

Gemeinde Offenbiittel
- Biirgermeister -
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